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1.1. PLANEERITAV ALA. 

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Kalli mnt 17 kinnistu Pärnu-Jaagupi alevis, 

katastritunnus 62701:001:0052, registriosa nr 331606/3316, suurusega 3670m²,  

sihtotstarbega elamumaa. 
Eksplikatsioon Maa-ameti andmetel: õuemaa 296m² ja muu maa 3374m².
1.2. ALGATAJA. 

Planeeringu algatas Halinga Vallavalitsus 31.07.2012.a. korraldusega nr. 282  AS Mako juhataja poolt 27. juulil 2012 a Halinga Vallavalitsusele esitatud avalduse alusel, detailplaneeringu algatamiseks ja lähteseisukoha väljastamiseks.
Lähteseisukoht  kinnitatud 
1.3. LÄHTEMATERJALID. 

Halinga Vallavalitsuse 31.07.2012.a. korraldus nr 282 „Detailplaneeringu algatamine Pärnu-Jaagupi alevis Kalli mnt 17“ .

Halinga Vallavalitsuse 26.02.2013 korraldus nr 74 “Lähteseisukoha kinnitamine“.
Halinga valla üldplaneering, vastu võetud Halinga Vallavolikogu poolt, määrus  31.10.2012 nr 22.
Halinga Vallavolikogu 15.juuni 2011 aasta määrusega nr 13 "Halinga valla ehitusmäärus"
Geodeetiline alusplaan: OÜ AB Büroo töö nr. 213014 08.02.2013.a. 
Planeerimisseadus

Sundvõõrandamise seadus

Maanteeseadus

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD. 

Kalli mnt 17 paikneb Pärnu-Jaagupi alevi loodeosas.
Kinnistu piirneb läänest Kalli mnt 19 kinnistuga (62701:001:0053), idast Kalli mnt 15 (62701:001:0051), lõunast 19201 Pärnu-Jaagupi – Kalli maanteega (62701:001:0200) ja põhjast erastamata riigimaaga. Kinnistule juurdepääs Kalli maanteelt. Kinnistul paikneb elamu koos kahe kõrvalhoonega ja on haljastatud tavapäraselt – viljapuud ja marjapõõsad, rohumaa, ilupuud ja põõsad.
Kinnistu asub keskkonnaseire alas  

Maa-alal puuduvad geodeetilised märgid. 

Maa-alal kehtivad järgmised kitsendused:  

· Riigimaantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge on 50 meetrit. (Teeseadus §13 lg.2).
· Keskkonnaseire ala
· 0,4kV elektri-õhuliini kaitsevöönd, 2m mõlemale poole liini teljest.

· Side-õhuliin, kaitsevöönd, 2m mõlemale poole liini teljest.
1.5. EESMÄRGID. 

  Detailplaneeringu eesmärk tuleneb sundvõõrandamise seaduse  § 462. Sundvalduse seadmine tehnovõrgu ja -rajatise talumiskohustuse kehtestamiseks detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel:
 (1) Kui asjaõigusseaduse § 1581 lõikes 1 nimetatud isik, kes soovib ehitada kinnisasjale avalikes huvides tehnovõrku või -rajatist, ei ole kolme kuu jooksul niisuguse detailplaneeringu kehtestamisest arvates, mis näeb ette kinnisasjale avalikes huvides tehnovõrgu või -rajatise ehitamise, saavutanud kinnisasja omanikuga asjaõigusseaduse § 158 lõigetes 2 ja 3 nimetatud kokkulepet, võib ta käesoleva seaduse § 461 lõikes 3 nimetatud organile esitada kinnistule sundvalduse seadmise taotluse. Kui tehnovõrk või -rajatis, mille ehitamiseks sundvalduse seadmist taotletakse, paikneb mitmel kinnisasjal, võib sundvalduse seadmise taotluse esitada kõigi nimetatud kinnisasjade suhtes eraldi või ühiselt.

Detailplaneeringu eesmärk on  tehnovõrkude ja -rajatiste asukoha määramine ning kinnisomandi kitsenduste ulatuse määramine, perspektiivse hoonestusala ja haljastuse ning sundkasutusvalduse ala määramine planeeritaval maa-alal.
2. PLANEERIMISLAHENDUS. 

2.1. HALINGA  VALLA ÜLDPLANEERINGU MUUTMISE VAJADUS. 

 Käesolev detailplaneering ei muuda üldplaneeringut.
2.2. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE. 

 Kalli mnt 17 kinnistu piire ei muudeta.
2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE. 

Antud planeeringu mahus on pakutud heakorrastuse ja haljastuse põhimõtted vaid 

üldised, tuues välja vaid põhiprintsiibid. 

Kõrghaljastuse rajamine ei ole kohustuslik, kuna olemasoleval krundil on see olemas ja selle täiendamine jääb krundi omaniku otsustada. Kõrghaljastust ei tohi rajada tehnovõrkude kaitsevööndisse. Konkreetsed lahendused haljastuse osas antakse koos olemasolevate hoonete rekonstrueerimis-või ehitusprojektidega. Krundile võib rajada ilu- ja viljapuuaedu ning uuendada olemasolevat.

Krundi maanteepoolsesse külge rajada piirdeaed kõrgusega mitte üle 1,5m läbipaistvast või poolläbipaistvast materjalist (võrkaed, hõre laudis, hekk). 

2.4. JUURDEPÄÄS KINNISTULE. 

Juurdepääs kinnistule toimub Pärnu-Jaagupi – Kalli maanteelt ja planeering selle asukohta ei muuda.
2.5. TEHNOVÕRGUD. 

Elektrivarustus: 

Liitumisleping on olemas. Täiendavaid võimsusi detailplaneeringuga ei taotleta.
Veevarustus:
Veevarustus on olemasolevast puurkaevust. Detailplaneering näeb ette liitumise rajatava veetrassiga läbi maakraani.
Kanalisatsioon:

Detailplaneering näeb ette liitumise rajatava reovete kanalisatsiooniga läbi liitumiskaevu.

Side:
Planeering ei taotle liitumist sideoperaatoritega.

2.6. KESKKONNAKAITSE. 

 Sademeveed imbuvad pinnasesse. Tava- ja ohtlikud jäätmed kuuluvad kogumisele ja utiliseerimisele Jäätmeseaduses ettenähtud korras.  

Planeeringulahendus ei too kaasa keskkonnaseisundit halvendavaid tegevusi. 

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja vältimatuid negatiivseid keskkonnamõjusid kaasa ei  too. Hoonete kasutamise, rekonstrueerimise või  ehitamise käigus arvestada kehtivate keskkonnaalaste nõuetega ja heade tavadega. 

2.7. TULEOHUTUSNÕUDED.  

Tuleohutusnõuete juures tuleb planeeritaval maa-alal  hoonete ekspluateerimisel ja uute hoonete projekteerimise käigus lähtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”.  Olemasolevad ehitised peavad vastama kehtivatele tuleohutusnõuetele.
Hoonete tuleohutusklass antud maa-alal on TP-3. Maa-ala väline tuletõrjevesi saadakse 

kavandatud tuletõrjehüdrantidest: 
2.8. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVATE  NÕUETE JA TINGIMUSTE SEADMINE..  

Kuritegevuse riskide vähendavateks teguriteks on planeeritud krundi ümbritsemine aiaga. 

Kalli maantee tänavavalgustuse uuendamine.  

Elamu juurdepääsutee valgustamine. 

Naabrivalve soodustamine. 

Elamute valvamiseks on soovitav kasutada turvafirma teenuseid. 

2.9.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED. 

 Väljavõte Maa-ameti kodulehelt
	Vööndi nimi
	Vööndi liik
	Pindala
	Õiguslik alus
	Vööndi väline tunnus
	KPO väline tunnus
	Märkus

	
	Tee kaitsevöönd


	1327
	Teeseadus¹ § 13, 36, 37


	19201
	19201
	

	
	Elektripaigaldise kaitsevöönd


	170


	Elektriohutusseadus¹ §12;Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord


	
	M54045547


	

	Halinga
	Keskkonnaseirejaam või -ala


	3670
	Keskkonnaseire seadus §11 - 13


	
	SJA5172000


	


3. PLANEERINGU RAKENDAMISE VÕIMALUSED 

Planeeringu rakendamise eelduseks on vee- ja kanalisatsioonitrasside väljaehitamine koos sundkasutusvalduse seadmisega. Krundisisese vee- ja kanalisatsioonitrasside väljaehitamine toimub kinnistu omaniku kulul. 

KOKKUVÕTE
Kehtestatud detailplaneering on aluseks tehniliste projektide koostamisel ja hoonete ehitusprojektide koostamisel. Kõik koostatavad projektid kooskõlastada Halinga Vallavalitsuses ja üks eksemplar projektist jääb Halinga Vallavalitsusse alaliseks säilitamiseks.

Kalli mnt 17 detailplaneering on kehtestatud Halinga Vallavalitsuse korraldusega nr. ......

 „……." ………………….......... 2013.a.
� � Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord


Vastu võetud 26.03.2007 nr 19 §2 lg.1 p.1
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